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NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 31.  Aparcamientos en la parcela.

Cada vivienda dispondra en su parcela de una plaza de aparcamiento,
de tipo reguladc en el decrete de habitabilidad, que no podra ser transfor-
madas en ningdn otro usao posteriormente. Esta medida es de aplicacién
a todas las viviendas de los edificios en los que se produzca incremento
de viviendas.

Cuando se trate de usos dotacionales privados o de servicios, co-
mercios, restaurantes, hotelas, casas rurales o de oficinas, el numero de
plazas exigida en suelo privado de uso publice en la parcela sera de una
plaza por cada tres personas que constituyan segtn la DB-SI, el célculo de
ocupacion del edificic. También se permiten otros emplazamientos alterna-
tivos acordados con el Ayuntamiento, gue cumplan Ia misma funcionalidad,
para io que se realizara el pago de la piaza al Ayuntamiento.

ORDENANZA DE PROCEDIMIENTO URBANISTICO

CAPITULO Vi
Tramitacion de los proyectos de efecucion

Articulo 15. Obras que requieren [a presentacidon de documentos
técnicos.

Toda obra requerird para la solicitud de licencia de la presentacion
de la documentacién suficiente que permita al Ayuntamiento conocer las
caracteristicas y el alcance de las mismas, independientemente de que
requiera documentacicn técnica o no.

1.-Proyectos. La Ley de Ordenacién de la Edificacién 38/198 de 5 de
noviembre, en el articula 2.2 estahlece:

"Tendran consideracion de edificacidn a los efectos de lo dispuesto
en esta Ley, y requerirdn un proyecto segun lo establecide en el articulo
4, fas siguientes obras:

a) Obras de edificacién de nueva construccion, excepto aquellas
construcciones de ascasa entidad constructiva y sencillez téchica que no
tengan, de forma evertual ¢ permanente, caracter residencial ni ptblico
y se desarrollen en una sola planta,

b} Obras de ampliacion, modificacian, reforma o rehabilitacion que
alteren la configuracion arquitecténica de los edificios, entendiende por
tales las gue tengan caracter de intervencidn total o las parciales gue
produzcan una variacidn esencial de la campesicién general exterior,
Iz velumetria, o el conjunte del sistema estructural, o tengan por objeto
cambiar ios usos caracteristicos del edificio.

¢y Obras que tengan el cardcter de intervencidn total en edificaciones
catalogadas o que dispengan de alglin tipo de proteccién de caracter
ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o docu-
menio urbanistico y aguellas otras de cardcter parcial que afecten a los
elementos o partes objeto de proteccion.”

En relacién al punto (a) no precisan proyecto: las casetas de aperos,
tapias, cubiertos cue no sean porches de viviendas o de edificios publi-
cos. No obstante se advierie al promotor que dichas obras pueden ser
constitutivas de riesgos y que es su responsabilidad el asesorarse con
técnicos competentes para construirlas con las debidas garantias de
seguridad estructural.

En relacion al punto (b} no precisan proyecto. Las operaciones de
mantenimiento, repintados, retejados, etc. y las peguefias abras de reforma
en ¢l interior de los edificics que no supongan una redistribucicn del espacio
que varie sus condiciones de habitabilidad.

Tampoco precisaran proyectc las sustituciones de elementos de la
estructura por otros de las mismas caracteristicas y mismas solicitudes.

Se considerara un cambio de la configuracion estructural del edificio
los cambios iotales o parciales de las concargas y sobrecargas de ios
edificios.

2 ~Estudios de Seguridad y Estudios Basicos. L.a Normativa de Dis-
posiciones minimas de seguridad y salud en las Obras de Construccién
(RD 1827/1887, de 24 de octubre), articulo 4 obliga a que se redacie un
Estudio o Estudio Basicos de Seguridad cuande exista un Proyecto.

3.—Estudics Baslcos de Seguridad en el resto de los cases. La Norma-
tiva de Disposiciones minimas de seguridad y salud en las Obras de Cons-
truccidn (RD 1627/1997, de 24 de octubre}, establece ias disposiciones
minimas de seguridad y salud aplicables a las obras de construccion.

En el articulo 2 y anexe 1, define la rehabilitacion, el mantenimiento,
etc. como obra de construccién.

En el anexo 2 define como trabaje con riesgo especialmente grave
aquellos que impliquen sepultamiento o caida de altura.

Define al promotor coma empresarie en el caso de que este contrate
a trabajadores auténomos o elabore él mismo los trabajos.

En consecuencia fodo promotor que realice o promueva obras de
riesgo especial debera adopiar las medidas de segurdad pertinentes
para lo que resulta recomendable la redaccion de un Pian de Seguridad
y nombrar un coordinador para el seguimiento det mismo.

4.—Titulacién competente para |z obra. El reparto de competencias se
establece en el articulo 10 de la LOE (ley 38/1999 de 5 de noviembre},
segun el uso del edificic de caracter permanente, publico ¢ privado.

a- Serd arquitecte cuando s trate de un usos administrative, sanitario,
religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

by Sera ingenierg, ingeniero técnico o arquitecto limitade por las
disposiciones legaies de acuerdo a sus espedialidades y competencias
especificas fos usos. Aeronduticos; agropecuarios, energia, hidraulica,
mineria, telecomunicaciones; transporte terrestre, maritimo, fluvial y aé-
reo; forestal; industrial; naval; de ingenieria de saneamientc e higiene, y
accesorio a las obras de ingenierla y explotacion.

c) Sera arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniers técnico
limitado por ias disposiciones legales de acuerdc a sus especialidades
y competencias especificas el resto de jas edificaciones cuyos usos no
estén expresamente relacionados en fos grupos anteriores.

ORDENANZA DE EDIFICACION
CAPITULO |

Ambita de aplicacion

Articulo 1.2 Ambito de aplicacion.

l.as presentes Ordenanzas de Edificacion son de aplicacidn abligatoria
desde su entrada en vigor de todo el término municipal de Etxalar,

Articulo 2.°  Ambito terporal.

Estas Ordenanzas entrardn en vigor el mismo dia gue lo haga el Plan
Municipal de Etxalar. Estas ordenanzas sustituyen todas y cada una de las
determinaciones de las vigentes Ordenanzas del Plan Municipal.

CAPITULO NI
Alineaciones

Articulo 3.°  Alingacion actual.

Se daefine como alineacién actual de una caile, plaza o via, la linea
que limita las propiedades particulares situadas a ambos lados de las
mismas.

Cuanda no hay modificaciones en los trazados de las vias, plazas
o calies, esta alineacién actual coincide con la alineacidn oficial gue a
continuacion se define.

Articulo 4.7 Alineacian oficial.

En las calles, plazas o vias existentes que se modifican obedeciendo
a planes o proyectos cficialmente aprobados, se define como alineacion
oficial a la que figura en los planos.

Los terrencs comprendidaos enire la alineacion de propiedad actual y
la alineacién oficial se incorperan al sistema general de comunicacicnes
y espacios libres.

Artfeuln 5.°  Alineacidn de fachada.

En aquelics casos en que la normativa urbanistica obliga a retirar
las nuevas edificaciones de la alineacién oficial, se llama alineacién de
fachada a la linea en la que deben situarse las fachadas exteriores de los
edificios que se construyen.

La alineacidn de fachada es, en unes casos maxima y en otros obli-
gatoria.

Cuande la alineacion de fachada sea curva, las fachadas deberan
apoyarse sobre la curva en su punto medio.

L.a edificacién se deberd colocar en la alineacién oficial o en otra en
el interior de la parcela siempre que no se clerre el espacio situado entre
el edificio y la calle en tode el frente del edificio.

Articulo 6.° Retrangueo.

l.a separacion enfre la alineacion oficial y la de fachada, medida segtn
la normal a ambas, se dencmina refranqueo.

Articulo 7.°  Allneacion interior.

Se llama alineacion interior a la linea sefialada en pianos oficiales a
ia gque, camo maxime aprovechamiento, pueden aicanzar las fachadas
interiores de los edificios para formar zonas libres intericres, dentro de las
propiedades particuiares, determinando, con la alineacién oficial exterior,
la zona edificable residencial de las parcelas o envolventes maximas,
comao norma general.

Articulo 8.° Profundidad maxima de la edificacion,

£n los Planos y Normativa comespendiente a cada unidad se determina
la profundidad maxima de la edificacidn, medida perpendicularmente ala
alineacién de fachada.
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Articulo 9.°  Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes reflejadas en los planos de Ordenacion
y Normativa urbanistica del Plan Municipal, son considerados a todos los
efectos como oficiales.

Articulo 10.  Modificacion de alineaciones, rasantes y/o aituras.

En los casos en que se pretendiese modificar las alineaciones yio
alturas oficiales, seré preceptivo realizar un Estudio de Detalle, segin o
establecido en esta Normativa General. B

El Ayuntamiente queda autorizado para hacer variaciones de rasantes
en calie cuando la diferencia de altura no exceda de 0,30 m., sin ofra
indemnizacion a los propietarios afectados que construir escaleras dentro
de la mocheta del umbral de sus puertas, pero no respecto a la modificacién
de puertas, pavimentos de portal, ni ofras construcciones.

Articulo 1.  Disponibilidad de Normas.

Los planos aprobados para alineaciones y rasantes estaran a dispo-
sicidn de los propiefarios a quienes interesen en las oficinas del Ayunta-
miento, pudiendo examinarlos, permitiéndose a los facultatives directores
de obras en la localidad que tomen persenaimente todos los datos que
deseen para conocer las lineas definitivas de tas fincas.

Articulo 12, Obligatoriedad de alineaciones y rasantes.

l.as alineaciones y rasantes aprobadas por el Ayuntamiente son obliga-
torias para todos los propietarios y promotaores que tendran que sujetarse
a ellas, a cuyo efecte no se podrd construir ningtn edificio sin obtener
previamente sobre el terrenc las lineas de fachada y las pendientes del
suelo que correspondan.

Se deberdn replantear las lineas y rasantes sobre el terrena, ElAyunta-
miento sefialara el dia y 1a hora en que haya de cumplirse dicho tramite.

CAPITULO Il
Alturas de la edificacion

Artleulo 13, Altura de la edificacion y rasante perimetral del edifi-
cio.

Por suelo perimetral al edificic se entiende el previsto en el planeamian-
10, en su ausenciza el suele original y en su ausencia el que forma el plano
alabeado delimitado por las rasantes del espacio pubfico de la manzana,
en cualquier caso excluidas las rampas de acceso a sdtanos.

L.a altura maxima de los edificios se medird desde el alero horizontal
de ia cubierta, en su encuentro con la fachada, hasta i punto més bajo
de cualguiera de los dos cases:

La rasante mas baja del suelo perimetral al edificio.

L.a rasante mas baja de la alineacidn oficial de |z parcela cuando la
distancia del edificic a dicha alineacién no supere los 10 metros.

Articulo 14.  Planta Baja.

Se considera planta baja aguella que tenga su teche a mayor altura
qgue 1,50 metros sobre el punto mds bajo de [a rasante perimetral del
edificio.

La fachada principal no podra contener ninguna escalera exterior de
accesa ascendenta que suponga mas de 50 centimetros de cambio de
aftura.

La altura libre maxima de planta baja serd 3 m. El suelo de la planta
baja podré rebajarse un maximo de 0,60 m respecto al punto mas bajo
de la rasante perimetral del edificio.

Articulo 16.  Sétano.

Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra en todes sus
puntos a menos de C,50 m. sobre la rasante perimetral del edificio.

Se permite la construccién de sétanos con las siguientes condicio-
nes:

1.~Altura minima libre: 2,20 m.

2.— Qe posean ventilacién directa o forzada al exterlor. Sila ventitacion
se hace por tubo de ventilacion, la superficie de éste debe permitir inscribir
en él un circulo de 0,30 m. de didmetro.

St es por sistema forzado, debera serlo de acuerdo a los sistemas
aprobados oficialmente.

En cualguier caso, debera incluirse en el proyecto el estudio detallade
de ventilacion para su aprobacion por el Ayuntamiento.

3.~Los sdtanos deberdn construirse sin salirse de los limites de fa
propiedad, ni de la alineacién de la edificacién prevista en el Plan. No
podran recibir luces de la via publica por aberturas en el pavimento de fa
calle, sino gue deberdn estar abiertos en el zécalo de fachada al interjor
de la finca.

4.—Cuando los sdtanos se vayan a utilizar como aparcamiento o garaje,
deberan ajustarse a las condiciones de uso y construccion establecida
para los mismos.

5~En los cases en los que se realice un vacio sanitario, el acceso
debera tener cardcter de servicio (arqueta can escalas fijas incorporadas
o similar). No se permitiran accesos a los vacios sanitarios que pudieran
considerarse de uso habitable.

Articulo 16.  Semisdtano.

Se entiende por semisotano aquellas plantas cuyo fecho se encuentre
en todos sus puntos entre 0,50 y 1,5 m sobre la rasante perimetrat del
edificio. Los semisdtanos estén prohibidos.

Articulo 17.  Planta bajo cubierta.

Se entiende por planta bajo cubierta aquella en gue la altura media
en el pafio vertical entre el forjado de cubierta y el inferior esta entre 0,5
m. y 1,5 m. La aliura &n el centro no sera superior a 4 m,

Articulo 18.  Plantas del edificio.

En la normativa de cada sector se establece el nimero de plantas
maximo de los edificios. El nimero de plantas se medird en la fachada que
centenga el punto mas bajo de la rasante perimetral del edificio.

En ningun caso pedran superar los edificios las siguientes condicio-
nes:

Planta Baja + 2 plantas + Bajo Cubierta {(PB+2-+BC).

Se podran censtruir sétanos siempre que sea dentro del perimetro de
la edificacién permitida en la correspondiente parcela.

No se permiten los semisétanos a pesar de que la permita la normativa
del sector o de la unidad.

Articulo 19.  Altura de pisos.

Tedos los pisos destinados a vivienda y Jocales de trabajo tendrén la
altura minima prevista en las condiciones particulares. En ningun casola
altura serd inferior a 2,20 m.

La altura madxima de planta baja serd 3,5 m.

Articula 20.  Altura maxima de [a edificacion.

La aliura de los edificios de nueva consfruccion ne podra exceder de
ios 10,5 metros.

La altura maxima de ia edificacidon complementaria aislada serd de 2,50
metros, L.a edificacion complementaria adosada a la edificacién principal
podra tener una altura maxima de 6 metros,

l.a altura minima en las fachadas orientadas a espacio publico de
cualguier tipo de edifico seréd de 4,5 metros, medida en la rasante mas
haja de la alineacién de la edificacion hasta el alero horizontal.

Articuls 21.  Numero maximo de pisos.

l.a edificacion principal no podra superar un numere de pisos maximo
establecido en la normativa pariicularizada que en ningun caso sobrepasa
B+2 + bajc cublerta. La edificacidon complementaria nunca podra superar
B+1.

Se prohibe tedoe tipo de construccion per encima de la altura, salvo
los elementos constructivos y compositivos necesarios y las instalaciones
necesarias para el servicio del edificio e instalaciones de energia solar.

CAP[TULO IV
Condiciones generales de la edificacién

Articulo 22, Tipos de viviendas.

1.~Vivienda unifamiliar.

Se considera vivienda unifamiliar aquella en gue en un Unico edificio
hay una scla vivienda.

—Unifamiliar aislada. Se entiende cemoe vivienda unifamiliar aislada la
que ocupa la totalidad del edificio.

2.—Vivienda bifamiliar.

Se considera vivienda bifamiltar la constituida por dos viviendas con
dos accesos, distribuidas horizontalmente o verticalmente en un sodlo
volumen.

3.-Vivienda colectiva.

Se considera edificic de viviendas colectivas cuandao en él se dan mas
de 2 viviendas con un Unico acceso.

Articulo 23.  Caracteristicas volumétricas y estéticas de la edifica-
cian.

Caracteristicas estéticas para los edificios detacionales, productivos,
comerciales o de useo pidblicos, distinto al de viviendas podran disefiarse
de forma distinia a fo previsto en los puntos siguientes. Los privados de las
mismas caracteristicas y también almacenes, comercios, {alleres y fabricas,
para adoptar formas distinlas a las previstas en esta normativa para los
edificios del suela urbano y no urbanizable deberan ser consuitadas,
aceptadas por i Ayuntamiento y ser tramitadas mediante un Estudio de
Detalle de definicion estética.

Caracteristicas volumétricas para el suelo urbanizable.

Las caracteristicas estéticas para el suelo urbanizable seran las
mismas que las que se establecen para el suelo urbano, salve que se
desarrolle un Estudio de Detalle de definicidon estética para el conjunte
de la unjdad, justificads por razones topogréficas o de excepcionalidad,
definlendo un modela urban(stico alternativo que mejore lo previsto por
el Plan y que siendo del gusto del Ayuntamiento cumpla las siguientes
condiciones:

a) No modifique con ios cambios de alineaciones la ordenacion
de los viales publicos aungue respetandoe las superficies de cesién en
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zonas verdes, dotaciones y aparcamientos modifigue las alineaciones
de edificacién.

h} ta definicion estatica de las fachadas colindantes con el espacic
publica alcanzaran la definicién de un proyecto de arquitectura.

Caracteristicas esteticas para el suelo urbano y para el suelo no
urbanizable.

n el suele urbanc y en el suelo no urbanizable se aplicaran las
condiciones estéticas previstas a continuacion:

Articulo 24.  Caracteristicas volumétricas de |a edificacion en suele
urbana y ne urbanizable.

Cada edificio estara constituido por un paralelepipedo puro de planta
rectangular, es decir, sin retrangueos y sin salientes del que podra sobresalir
s6lo el velumen de la cubierta.

Varios edificios pueden constituir un conjunto por parceia cempuesto
por un edificio principal y un maxime de dos edificios complementarios,
adosados o aislades al principal. Todos los edificios se compendran de
paralelepipedos de planta rectangular.

Dicha composicion volumetrica exterior cumplirad las siguientes ca-
racteristicas:

Para que un edificic principal pueda disponer de edificios complemen-
tarios tendra un volumen minimo de 600 m.

Las edificios complementarios serdn exclusivamente de planta cua-
drada, rectangular. Superficie maxima = 60 m?*.

La edificacidn complementaria esiara constituida por parches o por
cuerpos de una pianta rematados con una cubierta inclinada o con galerias
elevadas.

Los edificios complementarios no se podran adosar al principal por
su fachada principal.

El adosamiento de los edificios se realizara mediante mures y no
montando un volumen sobre otro.

Cada edificio ha de ser independiente de los demas desde la cubierta
hasta su encuentro con el terreno, esto quiere decir que no pedran existir
huecos de ventanas, puertas, porches, solanas, galerias, miradores
ni ningin otro elemento comin a dos paralelepipedos, ni se podran
juntar ni unir compositivamente {os elementos de un volumen a los del
calindante.

La separacidn de los voldmenes de una misma parcela debe ser
muy clara de modo tal que los planos de las fachadas y cubiertas de los
diferentes velimenes se diferencien con claridad. En muros esta diferen-
ciacion puede ser mediante una bajante de pluviales perc en cublerta la
diferencia sera mediante un cambio en el plano de la misma.

Los edificlos complementarios no podran unirse entre sf manteniéndose
adosados ambaos al edificio principal.

Articulo 25,  Repeticidn de edificios.

En el conjunto de los edificios de varias parcelas se evitara la repeti-
ciones mendtonas de sus fachadas. Se entiende por repeticidn mondtona
aquella en la que existan fachadas o parte de fachadas gue se repiten
indefinidamente.

Se permiten:

Repeticiones alternas de cuatro modelos.

Repeticiones de un mismo modelo con hitos de otro fipo como to-
rres.

Por fachadas distintas se entienden las que se diferencian al menos
en unc de los siguientes aspectos:

—Forma general de la fachada procedente de una composicidn distinta,
es decir, modelos distintos.

-Cuando las fachadas corespondan al misme modelo estas se dife-
renciaran por la presencia de elementos nuevaes como balcdn, miradar,
porche, solana, galeria, etc.

Nc se consideraran fachadas distintas aquellas gue se basen en la
misma composicion ala cual se ie ha inveriide el orden de sus volumenes
o elementos, de izquierda & derecha, o de arriba a abajo. No se admite
que cambie sclo el color.

Articulo 26.  Modelos tipolagicos.

A continuacion se adjuntan los modelos volumélricos tradicionales
de Etxalar a fas que se veran obligadas las cbras de rehabilitacion y de
nueva planta.

Estos modelos volumetricos fradicionales como son los casos A, B,
C, D, Ey F se ven representados por sus fachadas principales que se
crientan al espacic publico salvo cuando la rasante de fa calle es superior
a la de la parcela, en cuyo caso la fachada principal se coleca de forma
perpendicular a la calls.

Tambien cuando la rasante de la calle se sitda a una rasante superior a
de fa parcela se podré aplicar los modelos F y G como fachadas orientadas
al espacic publico permitiéndose en estas casos la construccion de una
planta bajo rasante de calle a nivel con la parcela.

~Madela A.

Los edificios de este modelo, cuya fachada principal se representa,
cumplirén las siguientes condiciones:

La composicion de la fachada sera simetrica.

Sers obligatorio descomponer el pentagono que forma la fachada en un
triangulo y un rectangulo diferenciandolo el tridngulo con la diferenciacion
de materiales o con las carpinterias o con un balcon.

Estos edificios estaran constituidos por un tnico volumen de planta
rectangular.

La cubierta serd a deos aguas con la cumbrera perpendicular a la
fachada principal.

Este modelo estard compuesto de dos plantas v bajo cubierta.

La aitura méxima sera de 7,50 m.

La altura libre de la planta bajo cubierta en el interior de los muros
lateraies sera mayor que 1,50 my menorque 2,20 m,

La anchura del edificio serd mayor que 5 my menor que 15 m.

La fachada principal constara de un nimero maxime de 4 crujias.

En la planta primera se permiten balcones si existe en la planta bajo
cubierta un balcén corrido, o ese halcdn cuenta con un tejado propio de
alera horizontal,

—Modele B.

Laos edificics de este modelo, cuya fachada principal se representa,
cumpliran las siguientes condiciones:

La composicion de la fachada sera simétrica.

Estos edificios estardn constituidos por un dnico volumen de planta
rectangular.

La cubierta serd a cuatro aguas, solo pedran ser a dos aguas con la
cumbrera paralela a la fachada principai.

El edificio serd de tres plantas completas o de dos plantas, planta bajo
cubierta y semisotano o dos plantas elevadas y plania bajo cubierta.

|.a altura cel edificio sera inferior a 8,5 m en el primer y segundo caso,
y 7.5 m en el tercero.

La aftura Hbre de la planta bajo cubierta en ef interior del muro de la
fachada principal sera mayor que 1,20 m y menor que 2,50 m.

L.a anchura del edificic serd mayor que 5 m y menor que 24 m.

La fachada principal constard de un ndmerc méxime de 8 crujias.
Cada crujfa sera mayor de 3 metros.

En la planta primera se permiten balcones si existe en la planta bajo
cubierta un balcén corrido, o ese balcén cuenta con un tejade propio de
alere horizontal.

-Modelo C.

| os edificios de este modelo cumpliran las siguientes condiciones:

La composicion de la fachada sera simétrica.

Este modelo solo se podréd realizar en tres y cuaire crujias.

Estos edificios estarén constituidos por un tnico volumen de planta
ractangular.

La cubierta serd a dos aguas con la cumbrera perpendicular a la
fachada principal.

El edificio estara compuesto de dos piantas completas y de plantz bajo
cubierta de aliura libre inferior a 1 m en el inferior del muro lateral.

l_a altura maxima del edificio sera de 6 m. {En el alero horizontal).

El edificic en la fachada principal y en ia posteriar tendra de dos a
cuatre crujias. '

l.a anchura de la fachada sera mayar que 6 m y menor que 15 m.

Se permiten balcones en el cuerpo cenfral.

—Modela D.

Los edificios de este madelo cumpliran las siguientes condiciones:

La composicion de la fachada serd simetrica.

Sera obligatorio descomponer el pentagone que forma la fachada enun
triangulo y un rectangulo diferencidndaio el triangulo con la diferenciacién
de materiales, carpinterias ¢ un balcan.

Estos edificios estaran constituides por un Unico volumen de planta
rectangular.

La cubierta serd a dos aguas con la cumbrera perpendicular a la
fachada principal.

Ei edificio estara compuestfo de una planta completa y de planta bajo
cubierta.

{a altura del edificio sera inferior a 4 50 m.

La anchura de la fachada serd mayor que 12 m y mencr que 18 m.

La fachada principal constara de 3 6 4 crujias. Cada crujia serd mayor
de 3 metros.

Se parmite baledn en el cuerpo central.

-Modelo E.

Los edificios de este modelo cumpliran las siguientes condiciones:

La composicién de la fachada sera simétrica.

Estos edificios estaran constituidos per un Unico volumen de planta
rectangular.
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l.a cubierta sera a dos aguas con la cumbrera paralela a la fachada
principal.

El edificio estara compuesto de dos plantas completas y otra bajo
cubierta.

La aftura méaxima del edificio sera de 7,50 m,

La anchura de |a fachada serd superior a 8,5 m e inferior a 25 m.

La fachada principal constara de 3 hasta 6 crujias. Cada crujia serd
mayor de 3 metros.

En la planta primera se permiten baicones si existe en |a planta bajo
cubierta un balcdn corrido, 0 ese balcon cuenta con un tejado propio de
alerg horizontal.

—Madelc F.

Los edificios de este modelo cumpliran fas siguientes condiciones:

Estos edificios estaran constituides par un unico volumen de planta
rectanguiar.

La cubierta sera a dos aguas con la cumbrera paralela a la fachada
principal.

El edificio estard compuesto de dos plantas completas.

La altura maxima del edificio serd de 6,00 m.

La anchura de la fachada serd superior a 9 m e inferior a 15 m.

La fachada principal constaré de 3 ¢ 4 crujias. Cada crujia seré mayer
de 3 metros.

~Madeio G.

Los edificios de este maodelo cumplirén las siguientes condiciones:

Estos edificios estaran constituidss por un Gnico volumen de planta
rectangutar.

La cubierta serd a dos aguas con la cumbrera perpendicular a la
fachada de menor anchura.

El edificio estara compuesto de una planta o de una planta y bajo
cubierta.

l.a planta bajo cubierta tendra una altura libre minima superior a 1.20
m e inferior a 1,80 m en el caso de existir como planta diferenciada.

La altura maxima de estos edificios sera de 4,50 m.

La altura de Ja cubieria serd inferior a la mitad de la altura del edifi-
cio.

El lada menor de la planta serd inferiora los 7 m, y el mayor a 15

La fachada principal constaréd de 1, 2, 3 6 4 crujias, Cada crujia sera
mayor de 3 metres.

Artfculo 27, Accesos.

En las fachadas principales solo se permitirdn dos accesos en los
siguientes casoes:

—Cuandao se reaiicen desde el interior de un mismeo porche.

—Cuando se inscriban en una misma pieza de carpinteria que tenga
toda ella el mismo color describiendo una franja que contraste fuertemente
con el celor del resto de la fachada.

~Cuando pertenezcan a volimenas distintos del edificic.

En el resio de las fachadas no se establecen limitaciones composi-
fivas.

Caracteristicas de los accesos y de los escaparaies. Las puertas de
acceso en las fachadas principales cuando se sitien en el mismo plano de
la fachada podrdn ser de una anchura maxima de 2,50 metros y minima
de 1,20 metros, excepto cuande se sitlie en una franja que abarque a mas
puertas. La altura maxima sera de 2,30 metros.

En el resto de las fachadas iz anchura de las puertas incluidas las de
garaje serd libre y la altura no superara los 2,40 metros. Excepcionalmente
y siempre que esté justificado para el uso por maquinaria agropecuaria ésta
podra tener dimensiones supericres, en cuyo caso se deberd dar a estas
puertas un tratamiento especial que permita infegrarlas adecuadamente
en la fachada, como su inclusién en un porche o ser de la altura de un
porche inmediato en ta misma fachada del edificio. Estos tratamientos se
someteran en consulta previa al Ayuntamiento, antes de la presentacion
del proyecto.

En general todos los huecos tendran su correspondiente carpinterfa
y acristalamiento.

Artfeulo 28.  Huecos de puertas y ventanas.

En general no se permiten las fachadas ciegas que no cuenten al
menos con una superficie de huecos superior al 1% de |z superficie de
la fachada.

En la fachada principal.

- a anchura minima de la fachada en funcién al nimero maximo de
eies verticales de huecos seran de 7 metros para dos ejes, 10 metros para
los de tres gjes, 13 metros para los de cuatro, 16 para los de cinco.

-Los huecos de la fachada se centraran con los ejes uno por cada
planta.

—Los huecos simétricos deberan ser iguales entre si.

—Los huecos deberan ser aproximadamente equidistantes entre siy
las esquinas de las fachadas.

—En la planta primera la superficie de los huecos no superarég el 15 %
de la superficie {otal de |a fachada de la planta.

~Se mantendrd constante el nivel de jos forjados por planta en el
conjunto de la fachada, haciende que los huecos de cada planta se ma-
nifizsten también con un eje harizontal.

~No se permitiran los huecos de escaleras situadoes g distinta altura
que los demas huecos, salvo en el interior de porches o solanas.

En todas las fachadas colindantes con el espacio publica.

~No se permiten los huecos compuestos, fampoco los huecos especia-
les comeo excepcidn en las plantas bajo cubierta, en la parte situada bajo
el alero horizontal, pegados ai mismo se permitiran los huecos rasgados y
forros del mismo material que la carpinteria, que alcanzaran a toda fa an-
chura de la fachada con una altura inferior & 70 ¢cm incluido el cabezal.

—En la planta bajo cubierta en la fachada con aleros a dos aguas
se permitiran en permitiran en el triangulo pegando al alero huecos de
ventanas o forros del mismo material que la carpinteria que ocupen toda
la anchurz de ia fachada.

—Se permitiran en la planta baja escaparates y ventanas hasta el
suelo de la misma altura que la puerta del garaje, siempre dentro de un
porche interiar.

En el resto de las fachadas la composicidn sera libre.

En las fachadas de la edificacion complementaria. En las fachadas
de ia edificacién complementaria orientada al mismo espacio publico
que la fachada principal no se permiten los huecos especiales ni los
compuestos.

Caracteristicas de los huecos de ventanas y de puertas.

Huecos sencillos. Seran los constituidos por una unidad de marco
para la apertura del hueco. La proporcién de los huecos serd mas alio
que ancho, La anchura méaxima serd de 1,20 mefros.

Huecos compuestos: los huecos compuestos estaran formados por
la suma de huescos sencilios unidos mediante elementos estructurales
de madera.

Giros en huecaos en piania baja.

Se prohibe el giro hacia afuera de las puertas y ventanas en la planta
baja. Se exceptian aquellas que, girando hacia afuera, lo hacen dentro
de la propiedad sin invadir acera.

Las puertas basculantes se permitiran siempre que se ajusten, estando
abiertas, a las condiciones de aliura minima 2,6 m. scbre la rasante de
ia acera, siendc su saliente maximo igual a la acera menos 0,50 m. y en
ningun casc supetior a 1,50 m.

Artfculo 29.  Elementos y volimenes adheridos a la fachada.

Los elementos que sobresalgan de la fachada hacia el espacio pui-
blico dejaran siempre una altura libre bajo los mismos superior a 2,20
metros. No se permitird adosar en el plano horizontal varios de estos
elementos, sumando sus vuelos perpendicularmente a la fachada del
edificio principal.

Enla fachada principal. se podran realizar balcones, cuandc el modelo
elegido lo permita, manteniendo la simetria, cuando la ordenacién del
modelo elegido sea simetrica.

No se podran realizar marquesinas, instalar aparatos de aire acondi-
clonado, adosar terrazas, porches, tendederos, cuerpos volados, escaleras
axteriores ni galerias exterioras en la fachada principal.

Los balcones corridos que albergan a més de un huece de ventana bat-
conera se situaran en la planta bajo cubierta. También se podran situar en lz
planta primera siempre y czando exista balcdn de andlegas caracteristicas
en {a planta inmediatamente superior o este balcdn de planta primera esté
cubierto por un tejado de teja ceramica conlos correspondientes pilaretes
que descansen en et suelo del baleon, con o sin tornapuntas.

£n el resto de las fachadas distintas de la principal. Se permiten las
escaleras exteriores cubiertas y descubiertas

En las fachadas orientadas al espacio piblico. No se podran colocar
aparatos de aire acondicionado, paneles solares. Se podran realizar
halcones sencillos o corridos, marquesinas, placas solares, terrazas,
miradores, porches, cuerpos velados y galerias exteriores.

1-Resaltes en fachadas. Las fachadas de cada volumen constituirdn
un dnice plano por cada lado de la planta rectangular, sin resaltes, de
las cuales podran sobresalir los alféizares, bajantes, contraventanas,
los balcones, los miradores, los aleros, las marguesinas, las galerias y
terrazas exteriores de la forma permitica.

Dentro de una fachada podra haber cambios de plano de fachada en
paralelo siempre que se deriven de algun planteamiento constructivo o
estructural tradicional en esta arquitectura rural, que imponga la necesidad
de combinar varios materiales.

En estos casos se permitirdn peguefos resaltes para diferenciar los
cambios de materiales, dentro de los mérgenes que permita &l muro de
mayaor grosor. No se admitiran los cambios de plano y composiciones que
tengan un sentido exclusivamente decorativo.

También se permite forrar las instalaciones existentes en fachada para
mejorar la composicion estética de las fachadas.

Los sétanos pedran sobresalir de la alineacidn de las fachadas siempre
que na afecte a las alineacicnes de edificacion del plan.
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2.-Tendidos aéreos. Queda prohiblda la instalacion de tendidos aéreos
y en caso de renovacidn de edificios incluidos ios vaciados sera abligatoria
la soterramiente de las instalacion,

El Ayuntarriento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en
las fincas, y los propietarios vendrén obligados a consentir los soportes,
sefiales y cualquier otro elemento al servicio de Iz ciudad. Los servicios
técnicos municipales procurardn evitar molestias y avisaran a los afectados
con fa mayor antelacién que cada caso permita. -

3.-Baleones. En ningtin caso su vuelo superara el del alero.

Los balcones situados en la planta primera elevada tendran un vuelo
inferior a una décima parte de la anchura de la calle, medida entre balcones
existentes y fachada enfrentada, cuando esta sea superior a 5 metros.
En las calles de menos de & metros, los balcenes no superaran ef vuelo
maxime de 15 cm, salvo las balcones existentes que no podran aumentar
su vuelo. Si no existen en ambaos lados se aplicara al primer balcdn que
se solicite.

Laforma de la planta seré regular, quedando prahibidos Ios de planta
irregular.

L.a anchura del balcon individual no superard en 2,5 veces ia anchura
de la puerta de la que sirve de acceso, la cual estard situada en el centro
del balcén. Si estas medidas lo permiten se podran generar balcones
corrides cuando exista una sucesian de puertas balconeras.

Se consideran balcones carrides aquellos que abarcan toda fa anchura
de la fachada en ef edificio principal, hasta dejar 50 ¢cm a los extremos
de las fachadas.

Las losas de los baicones tendran un canto que no superara los 10
centimetros de espesor y su forma sera rectangular,

No se permitiran balcones con antepechos de obra de ningun tipo. Los
antepechos serdn de barrotes de hierro o de barrotes de madera.

4.~Marquesinas. Las marquesinas careceran de apoyos enalsuelo o
en fa fachada que dificulten el paso per debajo de la atura libre permitida.
Las margquesinas cumpliran las mismas condicicnes que las losas de los
balcones y se cubrirdn con teja ceramica plana u otro material ligerc con
pendiente a una sola agua perpendicular a |z fachada.

5.~Toldos. Se entlende por toldos los elementas horizontal, vertical
0 incliinado compuestos por un material de proteccion de fona o similar
montado sobre una armadura ligera que permita su enrollamiento o ple-
gamiento.

Los foldos de establecimientos no podran salir mas de lo que corres-
penda a la acera menos 0,20 m. del bordillo, respetando el arbolado ylas
farolas existentes y su altura enla parte mas haja, incividos los colgantes
de {ela, serd como minimo de 2,20 m.

No se conceptuaran como toldss les elementos de proteccién a base
de materiales rigidos, adn cuando su estructura sea desmontable, que
no podran instatarse en las fachadas exteriores,

8.—Miradores y cuerpos volados. Por mirador se entiende un volumen
fermado por una losa para el suelo, un techo y cierres verticales de carpin-
terfa que se adosa a la fachada del paralelepipedo del edificio, creandose
de este modo un deble cierre at exterior.

Por cuerpe sobresaliente se entiende el volumen de una habitacién o
de un conjunto de ellas gue sobresale de ta fachada de un edificio, valanda
hacia el exterior. Los cuerpos sobresafientes solo se permiten cuando
su aspecto exterior sea igual al de los miradores, es decir, tedo el cierre
exterior sea de carpinteria, y en toda la altura de la planta.

Los miradores y cuerpos schresalientes tendrdn un vuelo maxime
igual al de los baicones. La planta de la parte scbresaliente podra ser
rectanguiar,

La carpinteria y forros verticales de los miradares como de los cuerpos
volados serdn exclusivamente de madera

7 ~Galerfas porches exteriores y terrazas:

—Los porches y galerias exiericres al edificio padran ser abiertos o
cerrados y tendrdan una anchura que sera superior a 2 metros. El fondo
minimo de las galerias y porches exteriores serd de 2 metros.

—l.as galerias exteriores y terrazas se situaran a fa altura de la primera
planta elevada del edificio deberan apoyarse sabre un parche, galeria o
cuerpa cerrado de obra.

-Las terrazas tendran una barandilfa de ia misma forma y materiales
que los balcones y estaran cublertas formandc galerias abiertas por los
lados.

Las estructuras y fos cierres verficales de las galerias y de los porches,
seran de los materiaies permitidos para las carpinterias.

8 ~Escaleras exteriores,

~Cuando la escalera esté situada perpendicularmente a la fachads,
esta serd de un tramo y tanto Ia escalera como la puerta de acceso deben
estar alineadas en un mismo eje.

~En fachadas no vistas desde la via publica, s escaleras podran
acceder hasta la dltima planta.

-Las escaleras exteriores no podrén ocupar suelo de propiedad
publica.

—L.as escaleras exteriores podran ser cubiertas por el mismo material
que las marquesinas.

Las estructuras y los cierres verticales de fas escaleras, seran de los
maleriales permitidos para las carpinterias.

9.—Faroles, rétulos perpendiculares a la calle y otros letreros o anun-
cios.

—El saliente maximo, serd igual al permifido en balcones, siempre
que queden a una altura minima de 2,20 mefros sobre las rasantes de
las aceras.

10.—Evacuacién de aguas. Las aguas pluviales se recogeran mediante
canalén y bajantes antes de su vertido cuando la fachada se site en Ja
alineacian oficial.

1.~Chimeneas, Se prohibe lanzar los humos procedentes de la com-
bustion de sélidos o liquidos al exterior por las fachadas y patios de tade
geénero, si no son llevados por conductos apropiados hasta la cubierta del
edificio mas alto de la parcela. Los conductos no se manifestaran en las
fachadas vistas desde el espacio piblico.

Se permiten las salidas de humos de gases siempre que se sitden
a una altura superior a 2,20 metros y no se instalen en las fachadas
principales.

Se permiten las barbacoas exentas de los edificios,

12 ~Contadores y llaves. Se prohtbe instalacion de contadores schre
la fachada de los edificios, sin embargo se permiten los empotrades. Se
recomienda que estos dispongan de una puerta forrada con e mismo
materiat de la fachada, ¢ que sustituya a una ventana en ia COMpPOsicion
de la fachada. En los edfficios protegidos 2.2 A la recomendacion serd
obligatoria.

13.~Impostas. Las impostas y cormnisas de los cuerpos volados ne
superardn los 20 cm a partir del vuelo permitido.

Articulo 30. Edificacion complementaria.

1.—Edificacién Complementaria, L.a edificacion complementaria se
regula en los articulos 20, 21y 24.

2.~Piscinas. Las dimensiones maximas de [as piscinas en suelo privado
no superaran fos 8x 4 metros.. Tendran un contador propio en el exterior
de la parcela y una llave de cierre distintos de los de la vivienda. El uso
del agua podra ser restringide o efiminado per el Ayuntamiento cuando
por las cendiciones de abasiecimiento lo considere necasario.

3.-Edificios complementarios del Principal. Esta edificacién se regula
en el articulo 24 Caracteristicas Volumétricas de Iz Edificacién.

Articulo 31, Volimenes interiores.

Por volimenes inferiores se entiende |a detraccién de volimenes
en forma de paralepipedo af edificio principal. El paralelepipedo que se
detrae del edificia principal siempre serd completamente interior, nunca
semi-exterior, semi-interior. Todos los volimenes detraidos interiores se
compondran de paralelepipedos de planta rectangular.

No se permiten refranqueos de la alineacién de fachada salvo para
ta formacidn de parches y galerfas abiertas.

En la fachada principal. Se podran realizar porches completameante
intericres manteniendo fa simetria de la fachada o de forma asimétrica
en madelos de facha de alero horizontal, cuando se autorice por el Ayun-
tamiento. No se permiten las galerias interiores

En todas las fachadas. Las galerias seran tipo solana colocadas
en la dltima planta y podran ocupar foda la anchura de la planta bajo
cubierta, cuando se frate de la segunda planta elevada, en modelos de
alero horizontal, ‘

Los porches podran ocupar toda la anchura de la fachada.

En las fachadas colindantes con el espacia publico.

La detraccion de volumetria interior no rompera esquinas del edificio
principal que estén arientadas a espacio publico.

1.—Galerias y porches interiores:

Los porches y gaterias interiores al edHficio principal podran ser abiertos
o cerrados y tendrdn una anchura que sera superior a 2 metros salvo en
las excepciones ya expuestas. El fondo minime de las galerias y porches
interiares serd de 1,5 metros.

Los porches y galerfas inferiores, ablertas o cerradag, solo padran
estar ablertas al exterior por el lado mayor de su propia planta.

Cuando en las fachadas de un edificio se pretenda hacer galerfas
Interiores, abiertas o cerradas en varias de sus piantas serén de las mismas
dimensiones de fondo y de anchura.

Se permiten las solanas {las galerias interiores de planta bajo cubierta),
situadas bajo un alero harizental pera no las situadas bajo aleros inclinados,
salvo si ccupa toda la anchura de la planta bajo cubierta.

Articulo 32, Definicidn formal de la cubierta,

1.—Forma de la cubierta.

La planta de la cubierta serd de farma rectangular o cuadrada salvo
cuando el Ayuntamiento acepte mediante consulta previa otra forma por
causa justificada. La forma de la cubieria se obtendra del punte que define
el tratamiento de la fachada principal.

La cubierta de los volimenes de altura superfor a 3 metras serd a dos,
fres o cuatro de acuerdo a las caracteristicas de! modelo volumétrico.
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Los volimenes de planta baja de altura inferior a los 3 metros séle
podran tener cubierta a dos aguas, excepcionalmente podran tener ia
cubierta a una o fres aguas cuando fa parte superior de la cubierta esté
adosada a un edificio de mayor volumen de fa misma propiedad. Los tejados
de las galerias y porches seran de las mismas caracteristicas que las
sefiatadas para los de jos velumenes de menos de 3 metros de altura.

2 —Pendientes.

No se permiten cubiertas planas.

La cuhierta de los edificios tendra una pendiente entre el 30% y el 40%,
sclo se permite la utilizacion de pendientes inferiores en cubiertas de cing,
o de cobre, o de pavimento en miradores, galerias, o marquesinas.

Tedas las vertientes tendran |a misma pendiente excepte cuanda no
sean perceptibies desde el mismo punto de vista.

3 ~Aleras.

Los planas de la cublerta de cada volumen no se podran prolongar
para formar la cubierta de volimenes diferenciados en planta ni sufrir
retranqueos ni prolongaciones injustificables en relacion al volumen que
cubren.

El alero a dos aguas no superard un vuelo de 1,2 metros, el vuelo del
atero horizontal no superara los 0,80 metros incluido el canalén y el cante
no excedera de 15 centimetros descontadoes los canecillos.

Todos los aleros horizontales de cada cubierta de dos, tres o cuatro
aguas tendran l[a misma cota de nivel excepto cuando no sean perceptibies
desde el mismo punto de vista. Asi mismo, los aleros contendran un canalon
y bajante, si vierte las aguas al espacdio publico.

Las soluciones de encuentre del alero con la fachada admitidas son
ias siguientes:

4 ~Elemantos de la cubierta.

No se podra sobrepasar el plano de la cubierta salve para construir
ventanas cenitales, lucernarios, ventanas tipo buhardilla, y placas solares
y chimeneas.

No se podran realizar volimenes detraidos por la cubierta para patics
descubiertos o terrazas. Se permitiran patios cerrados en cubierta por un
lucernario ventilado

Las venianas de buhardifla; Se podran construir ventanas de buhardilla
cuya superficia incluido los frentes de obra no superard los 1,50 x 150, a
lo que se anadira el levanie de su cubieria a dos aguas. L.as ventanas de
buhardilla ne podran ramper el alero de ia fachada principal y el de otras
fachadas solo en una ccasién.

Las ventanas cenitales, placas solares y lucernarios. Podrén censtruir-
se lucernarios del fipo de ventana de cubierta con elementos de carpinterfa
enrasados en el plano de {as tejas y con una solucion constructiva gue
garantice un correcto funcionamiente frente a la humedad, aislamiento
térmico, etc

Cada lucernario no podra tener mas de 1,50 m? de superficie. La
totalidad de [a superficie de lucernarios no supuerara el 5% de la superficie
de ia cubierta.

t.as placas solares distaran de los ateros 2 metros. Ademas la su-
perficie ocupada con las placas solares no serd mayor de 1,50 x 1,50
par edificio.

Cuanda la superficie de las placas solares sea superior se considerard
una instalacidn especial en cuye caso la propuesta se sometera al criterio
del Ayuntamiento.

Las placas solares se situaran en el plano de la cubierta no pudiendo
separarse de ningtin mode de la misma.

Ef material de la placa no emitird brilios y sera oscuro.

Articulo 33. materiales de fachadas, carpinierias exteriores y cu-
biertas.

1~Tratamientc y materiales de los muros.

a} Fuera de los Cascos Historicos los materiales vistos de las fa-
chadas seran los siguientes:

~Piedra de mamposteria del iugar © similar de 7 a 20 cm de aliura,
siempre que las sucesivas juntas horizontales sigan una linea continua
en el conjunto de la fachada. Las juntas no se padran repintar. Se utilizara
piedra roja tipo Baztan. Se prohibe el usao de piezas de hermigén imitacion
de piedra.

—~No se permitiran las plaquetas de piedra simulando piezas de mam-
posterfa aunque se podrén simular las piezas de sillar, estas piezas seran
de untamano superior a 30 x 40 cm. Cuando se empleen en las esquinas
del edificio y en las mochetas de las ventanas esta plaqueta, se evitaran
los tamafios y proporcicnes repetitivos que den un aspecto artificial y
postizo. Ademas se procurara evitar gue las plaguetas sobresalgan del
enfoscado.

—Enfoscados y enlucidos pintados, en cuyo caso, el color de fa pintura
serd la gama de los blances. No se aceptaran las imitaciones de sisternas
constructivos tradicionales cen pintura, como estructuras de madera em-
potradas en los muros, perrotes de aleros, mochetas y esquinales de los
edificios, pafios pintados de distinto color deniro de la fachada, imitaciones
de revestimienios de maders, eic.

—Se podran realizar estructuras y revestimientos de fachadas en ma-
dera, como muro afigerado. Ef relieno de esta estructura vista de madera
podra ser de |adrille cara-vista de altura inferior a 4 cm.

En las fachadas situadas en la alineacién oficial solo se permiten en et
interior de porchas, galerias y en la franja situada bajo el alero horizontal
de 70 cm de altura maxima. Cuande la fachada disponga de alero a dos
aguas se permitira en el espacio triangular situado bajo los aleros.

—No se permiten muros de pavés en las fachadas orientadas al espacio
publica.

By Enlos cascos histérices los materiales se reducirdn a la piedra
en mamposteria o en sillar, n nueva edificacion se permitira el enfoscado
siendo en este caso obligatorio que las esquinas de fachada se realicen
con piezas de silleria, los cabezales padran ser de madera o de cualquier
material estructural forrado de mamposteria. También se permite la es-
tructura vista y el forrado de madera.

c) Los propietarios o promotores de focales comerciales en plantas
bajas estarén obligados a proceder a su cerramiento desde el momento
de la construccién

2 ~Zocalos. Las fachadas de los edificios vy los muros de cerramiento
que linden con la via plblica tendrdn un zécealo entre 60y 90 cm de altura,
construido por materiales permanentes.

3.—-Combinacidon de materiales. El tratamiento de las fachadas de un
mismo edificio serd homogéneo incluso para los medianiles que quaden
vistos. Sin embarge, se podran utilizar distintos materiales en los siguientes
casos:

—En fodas las fachadas, cuando la parte de la planta baja sea de piedra
y en las plantas elevadas un tratamiento que se derive de la expresion
de un sistema constructive de muros aligerados con esiructura de vigas
y pilares, o simplemente muro enfoscado o forrado de madera.

—En una fachada completa cuando cudndo sea la expresién de la
apertura del volumen interior hacia ella.

4 —Carpinterfa exterior. Las carpinterias de puertas, ventanas y contra-
ventanas deberan ser de madera pintada tefiida ¢ bamizada o de aluminic
o de hierro o PVC, pero siempre del mismo color, e imagen incluidas las
puertas de garaje.

Los colores que se podran emplear seran verde, rojo, azul o marrén
en tonos oscuros (el negroe constifuya mas del 25%). Se permiten las
imitacicnes a madera. Cuando la contraventana sea de colores se permite
las ventanas de color blanco.

Como proteccion exterior se autorizan contraventanas de lamas o
tablas. Las persianas enrollables de madera con la caja al inferior del
mismao material que la carpinteria se permitiran fuera dei Casco Historico
y en fachadas no orientadas al espacio publice.

Las contraventanas no seran correderas.

En los Casces Histéricos sclo se realizaran contraventanas.

5.~Medianiles.

~El Ayuniamiento podra requerir a los propletarios de edificios con me-
dianiles al descubierto sin deceorar para que procedan a su decoracidn.

~En caso de incumplimiento el Ayuntamiento quedara facullade para
realizar la obra a costa de los particulares.

—Todas las fachadas o partes de las mismas que queden vistas
no podran ser ciegas. Por fachada ciega se entendera aquella que
disponga de una superficie de ventanas inferior al 3% de la superficie
de la fachada.

6.—Materiales de |z cubierta.

~El material que se utilizara en todas las cubierias inclinadas incluidas
las galerias serd feja ceramica tipo drabe o de forma similar, del color
marrén rojize, no deberd ser uniforme, ni excesivamente jaspeado, de un
aspecto aproximado a la imagen.

~El material de cubierta pedra ser, pavimento, cristal, plomo, cinc ¢
cobre cuando sean el remate de un volumen especial del edificio como
miradores o marquesinas de pequenas dimensiones u otros volomenes
diferensiados del edificio principal que no exceda de una superficie de
planta de 15 m2

En el casco histdrice tedos los elementos del alero, canecilios y tarima
seran de madera.

Articulo 34. Cierres de finca, Muros de contencion, escolleras y
taludes.

1.~Cierres de parceia.

a) Los cierres de finca exteriores del suelo urbano. i.cs cierres
de fincas, se podran construir ciegos cuando no superen 1,50 m, de
altura, y serdn siempre construidos en mamposteria de piedra o silleria
de piedra.

Se permiten los muros de cierre censtruides en fabrica de ladrillo o
blogue de hormigén siempre que se revoguen, prohibiéndose que estos
materiales queden a fa vista. La altura maxima, para éste caso, sera de
0,70 metros y deberan ser acabados con una albardilla de piedra o de
hormigdn.



Lunes, 27 de diciembre de 2010

n ok

@ Reletin Official

N AVARRY

Numerg 157 - Pagina 16905

Los cierres transparentes tendrén un zacalo de altura inferior a 0,70
m. sobre el que se colocardn cerramientos tipo reja, maila, efc. hasta una
altura total del clerra maxima de 2 metros.

N se permitiran las celosias.

Cuando el cierre sea de malia electrosoldada, debera completarse
con una pantalia vegetal.

b) Laos cierres de finca exteriores y entre parcelas del suelo no urba-
nizable seran de alambre de espinc o de malla de 15x 15 sujetos sobre
estacas o pies metalicos.

¢} Los cierres enfre parcelas seran de mamposteria o de obra en-
lucidos y pintados, también podran ser de malla.

La altura maxima de los cierres que radean las parcelas seré de 2
metros.

d) Los cierres interiores a cada parcela seran de malla con o sin seto
y su altura no sobrepasara los 2 metros.

£n el caso de los edificios de viviendas pareadas na se podra dividir
el espacio de acceso a las viviendas desde la calle hasta ias puertas de
las viviendas.

e) En general. Los clerres se podran complementar con cualquier
seto vivo que no crezca mas de 2 metros en todo el perimetro de la parcela
excepto en la anchura del frente de |la fachada principal del edificio. Se
recomienda el uso de setos auiécionos como baj, endrinos, enebro, efc.,
gue se plantaran a 50 cm del cierre.

Quedan prohibidos los cierres de mallas plasticas, setos muerios y
cualquier complemento del cierre tipo artificial.

2-Muros de contencion, escolleras y taludes. Cuando el cierre de
la parcela con la calle situada a una cota inferior se produzca mediante
un mura de coniencién éste deberd ser campletamente forrado de mam-
posteria o aplacado de piedra, asl como los muros perpendiculares a la
alineacion oficiat que puedan ser vistos desde el espacio publico.

La altura maxima de estos muros que se medird desde el caming o
calle sera de 3 metros.

Salo se autorizara ef hormigdn visto en mures de contencian cuando el
Ayuntamiento considere que su localizacidn puede justificar dicha autoriza-
cidn, como en elintericr de la parcela, nunca en el Casco Antiguo y en ese
caso debera estar tratado exteriormente mediante bujardado o similar sin
gue en ningun case quede con el aspecto gue resulta al desencofrar.

Cuando por Iz seccion trasversal o longitudinal de la calle de lugar
a una sucesion de muros en diferentes parcelas se realizard un Estudio
de Detalle para establecer la definicion formal y de la estética de estos
muros y taludes.

Las escolleras y muros de tierra soportados por mailas o maderas sélo
se podran construir en los lugares especiales admitides por el Ayuntamien-
to, ocultes por la edificacidn o de la forma que establezca el Ayuntamiento.
l.as escolleras no podran contener mortero de agatrre.

CAPITULO Vv
Condiciones de conservacion de los edificios

Articulo 35. Derribos, desmontes y relleno de tierras.

En el interior de edificios pueden hacerse los derribos de tal forma
que ne llegue el polve a la calle, a cuyo efecto se dispondra el riego de fos
escombras, ni se produzean ruidos que puedan molestar al vecindario.

En ningtin case ni con pretexto alguno se depositaran tierras en la
via publica, debiéndose proceder & la limpieza de los materiales, barrc o
polva que se derramen,

En cuanto sea factible por el retranqueo del desmonte, se valiara el
solar con objeto de evitar gue puedan salir tierras lanzadas por el tumbo
de bancos al exterior.

Tanto para el desmonte como para el rellens de solares, se exigira la
correspondiente Licencia.

La documentacién a presentar sera un levantamiento del estado ori-
ginal del edificic y otro reflejando la totalidad de la actuacién proyectada,
asi como las secclones necesarias para su correcta definicion.

Articulo 36. Obligacion de apeo de edificios ruincsos.

Cuando un edificio se halle en estado ruinoso o alguno de sus elemen-
tos amenace la seguridad de los bienes o las personas, el propietario estara
obligado a proceder a su apeo, previo proyecto de facultativo competente
y nombramiento de director de obra responsable, solicitud y concesion de
licencia, sin que ninglin ciudadano pusda oponerse a que se establezcan
en edificios de su propledad aquellos elementos integrantes de apeo que
resultasen necesarios.

l.a necesidad de apeo podra declararse de oficio por el Ayuntamiento
y ejecutado por éste con cargo a la Propiedad, en caso de que ésta no
|a reafizase.

Cuando el facuitativo director de una obra o el encargado de reco-
nocimiento de una finca ¢ instalacidén estimase de absoluta urgencia el
establecimiento de apeos, padra ordenar que se gjecuten inmediatamente
sin periuicio de dar cuenta a las Autoridades municipales, solicitando
licencia y abonando las tasas correspondientes.

En caso de necesidad de apeo de fincas contiguas par derribo de
algun edificio s preceptivo ef comunicarlo a las autoridades municipales,
acompafiando proyecto con planos y memeria correspondiente, suscrito
por facultativo competente.

Articuio 37. Declaracion de ruina y acuerde de demolicion.

La declaracion de estado de ruina y el acuerdo de demolicion {otal o
parcial de las construcciones, asl comao las disposicienes que se dicten
sobre ta habitabilidad de los inmuebies y el desalojo por sus ocupantes,
se acomodaran a lo dispueste en la Ley Foral de Ordenacion dei Territario
y de Urbanismo.

Tales actuacicnes se adecuaran, en su case, a lo indicado en el Ca-
talogo de Edificios y elementos de interés,

Queda prohibida la demeclicidn de cualquiera de estos edificios o
elementos siendo obligatoria su restauracion.

La declaracion de ruina se hara siempre previo expediente contra-
dictorio, que se iniciara a instancias del prepietario del inmueble, de sus
acupantes, de oficio por la Autoridad municipal o por denuncia.

En caso de derribo veluntario la sclicitud ird acompafiada por proyecto
de derribo suscrite por facultative competente.

CAPITULC VI
Ordenanzas de profeccion

Articulo 38.  Edificios incluidos en la categoria

1. Restauracian.

La categoria de Restauracion corresponde a los edificios que por su
gran calidad arquitectdnica o por ser unicos exponentes de una época san
parte importante de patrimonio culturat de Etxalar. E tratamiento previsto
es:

a) Los edificios y elementos incluidos en la categoria 1, deberan
conservarse integramente, autorizandose Unicamente actuaciones de
consalidacion y salvaguarda con vistas a su permanencia. Sdlo se autorizan
modificaciones a través de los métodos de [a restauracion.

b) Larestauracidn debe tender a la conservacion del edificio en toda
su indivisible unidad formal v estructural y a la valoracion de los caracteres
arguitecténico-decorativos, al restablecimiento de las partes alteradas y
a la eliminacién de incorporaciones degradantes.

c) Deberan conservarse las superposiciones y aftadidos gue hayan
adquirido una entidad conjunta con la estructura criginal integrandose
en su proceso histdrice, contricuyende a reforzar la identidad y caracter
del edificic.

d) Se prohiben las reconstrucciones imitativas y las divisiones hori-
zontales y verticales de obra que alteren sus actuales espacios.

1.—Edificios 1A, En los edificies calificados de 1A, edificios de interés
arguitectonico exponente cultural de una época, tipo iglesia, termas,
fortificaciones, torres, lavaderos,.,, se prohibe la trasformacidn del uso
dotacional o residencial criginal y representativo de ta memoria histérica
social del edificio tanto en el edificio singular como en el de {as viviendas o
edificios complementarios relacionadas con él. En el caso de las viviendas
suU uso sera exclusivo del perscnal de la empresa encargado de guardar
o velar del edificio singular.

2.—Edificios 1B. Los edificios calificados de 1B, edificios de interés
arguitectdnice que no tuviercn una funcionalidad social trascendentat en
su épocd, ipo palacios se-admite ef cambio de uso distinto al eriginal.

l.as modificaciones que se deriven del uso distinto deben hacerse
segun los métodos de restauracion.

Articulo 39.  Edificios incluidos en la categoria 2.

A esta categoria pertenecen aguellos edificios que en su conjunto crean
un gran valor ambiental, ya que la ipologia de los edificios ha configurado
un escenario urbane donde la introduccién con el tiempo de nuevas fun-
ciones y la desaparicion de otras, no ha cambiado su caracter.

1.~-Edificios 2A,

Los edificlos comprendides en la categoria 2A han de conservariodos
los elementos caracteristicos, el volumen, la composicién de las fachadas,
la estructura y la situacion de la escalera.

Quedan protegidos todos aguellos aspectos gue definen al modele de
la edificacion y sus propias caracteristicas de huecos, elementos adheridos
volumenes interiores, definicién de Iz cubierta, materiales y cierres de
fincas, con el nivel de concrecidn que se establece en fas Condiciones
generales de |a edificacién contenida en estas Ordenanzas.

Asimismo las obras nuevas que se realicen en estos edificios cumpli-
rdn las mencionadas Condiciones Generales de la Edificacion.

2 ~Edificios 2B.

Las ¢hras nuevas que se realicen en estos edificios cumplirdn las
mencionadas Condiciones Generales de ia Edificacion.

Articulo 40.  Edificios sin valor ambiental.

Los edificios gue no poseen caracteristicas para exigir la conservacion,
es decir, aguellos no incluidos en ninguna de las dos categorias hasta
ahora enunciadas, podran demolerse y reconstruirse.
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|.os edificios que pudieran edificarse en los solares resultantes de
aplicar la normativa urbanistica, deberan cumplir las Condiciones generales
de la edificacidn contenida en estas Ordenanzas.

Articulo 41. Documentacion exigida para la selicitud de ficencias
de obra.

{_as obras de intervencién en todes los edificios, elementos y solares
comprendidos en |a proteccion, se ajustaran al siguiente procedimiente:

Presentacion de la documentacion e informacién completa de! inmue-
ble, y el destino que se pretenda darle con las obras e inlervenciones
propuestas que se pretendan realizar.

Los documentos gue podrdn exigirse se relacionan en el siguiente
listado:

Planes de informacion del estado actual de la edificacion o bien
protegido:

1.° Plantas acotadas de los distintos niveies, sdtanos (cimientos y
muros), solados, forjados y cubiertas.

2.° Planos acotados de fachada, alzados interiores vy de los patios.
Marcanda alturas de ventana,

3.7 Secciones.

Seccidnes acotadas de los distintos niveles, sotanos (cimientos y
muros), solados, forjados y cubiertas. Tambieén alturas de ventanas.

—Desecripcién de la estructura del edificio

—Descripcion de los sistemas constructivos emgleados, arcos, dinteles,
hovedas ...

4.° Descripcion de los materiales especificando:

~Materiaies exteriores definiendo:

~ Tipo de piedra, de ladrilic, de maderas, etc ...origen de fabricacién

o extraccion.

» Tamafio.

» Color.

+ Acabados y texturas.

+ Tipos de llagas y juntas.

« Caracteristicas del material de agarre.

« Detalles de acabadas interiores:

+ Indicaciones de pavimentacion.

+ Revestimientos.

» Ventanas.

+ Barandillas.

+ Escaleras.

« Alféizares ...etc.

5.2 Estudio de voldmenes y cuerpos del edificio.

6. Planos de evolucidn y transformacién de la edificacion, identi-
ficacian de afadidos y ampliaciones con sus fechas, evolucion de usos
nasteriores. Planos de evelucion de la edificacién.

a) Documentacion histérica del edificio. Fecha de edificacion y todas
aquellas circunstancias que puedan conocerse,

by Documentacion fotegrafica del edificie v su estado actual, tanto
interior como exterior, incluyendo en este caso come minimo Ios edificios
colindantes.

¢} Documentacion que pueda encontrase scbre la posible existencia
de restos arqueoldgicos ¢ que pueda preverse su existencia.

7.2 Planaos de zonas fibres, jardines o patios interiores, con indicacion
de todos sus elementos de fabrica y vegetales.

8.° Sefialamiente sobre los planos de las zonas afectadas por las
obras solicitadas.

Alos planos y documentos técnicas preceptives del proyecto de obra
propuesto, se acampafiaran las fotegrafias y fotomontajes, dibujos, estu-
dios ambientales de conjunto trbano perspectivas y croquis de analisis de
las edificacionas existentes en todo el frente de ja manzana gue se halla
el edificio para el que se salicita licencia, incorporando en el conjunte el
nuevo edificio o la reforma propuesta que muestre su adecuacion, escala
y harmonizacidn con el ambiente urbana.

lgualmente se aperiard toda la documentacion precisa para la per-
fecta identificacion de ios usos propuestos, con un andlisis del impacto y
consecuencias espaciales y funcionales de los mismos.

Para la concesicn de ficencia municipal para {a ejecucién de obras
que tengan per abjeto 1a restauracién o mantenimiente de fachadas -aun
cuando se cansideren cbras menores- se exigiré una documentacion que
defina detalladamentie las obras a realizar. En cualquier caso se entregaran
los planos necesarios para explicar el proyecto debidamente

Articulo 42, Dictamen del Ayuntamiento.

Previa dictamen del Ayuntamiento podra autorizarse, mediante licencia
de intervencion sobre el bien protegido, la demolicidn de alguno de sus
elementos cuande no gocen de proteccion especifica en ef Catalogo y
ademas el elemento afectado presente escaso valor definiterio del proyecto
original del edificio, o su preservacién comporte graves problemas de
cualquier indole para la mejor conservacion de conjunto protegido.

ORDENANZA GENERAL DE URBANIZACION
CAPITULO

Prefiminares

Articulo 1.°  Cbjeto.

Estas Ordenanzas tienen por objete la regulacidn de cuantes as-
pectos se relacionan con la urbanizacion tanto en las obras relativas a
pavimentacion, jardineria y mobiliario urbano como a {a instalacion de
servicios urbanisticos.

Su aplicacion obligatoria se extiende tanto a obras municipales como
de iniciativa particular en cuanto afectan al espacio de uso puablico e
interesan a obras tanto de nueva urbanizacion coma a obras de renavacion
o sustitucion de la urbanizacion existente.

Articulo 2.0 Ambito de aplicacion.

Estas ordenanzas serdn de aplicacion obligatoria en la totalidad del
ambito de aplicacian del Plan Municipal de Etxalar, asi como en cuantas
ampliaciones o nuevas ordenaciones urbanisticas puedan producirse en el
futuro, de modo que sus ordenanzas particulares en ningun caso podrédn
openerse o contradecirlas.

Articulo 3.7 Vigencia,

Estas Ordenanzas entrardn en vigor simultdaneamente al Plan Mu-
nicipal.

Su aprobacion definitiva implicara la derogacion de cualquier otra
ordenanza de urbanizacion existenta hasta la fecha.

Articulo 4.7 Interpretacién.

La interpretacion de las presentes Ordenanzas se hard en el contexto
general de la Memoria y del Plan Municipal atendiendo al espiritu y objetivos
de aquella y con subordinacion a éstas.

En caso de duda o imprecision prevalecera la solucion mas favorable
a la exigencia de previa urbanizacién y mayor dotacién de servicios.

CAPITULO |

Condiciones generales de urbanizacion
SECCION 1.2

Condiciones generales

Articula 5. Determinaciones contenidas en el Plan Municipal y
Proyecto Fin de Obra.

Se respetaran las condiciones urbanfsticas establecidas en el Plan
Municipal y se justificara expresamente cualquier modificacidn que pudiera
introducirse en funcion de una mejora urbana.

Esta medificacion se deberan exclusivamente a las caracteristicas de
topografia, vegetacién, arbolado, tramas urbanas praximas e infraestruc-
turas existentes, ast como su capacidad para resalver la urbanizacion y
provision de dotaciones minimas.

Ninguna modificacion vendra a significar un detrimento de las carac-
teristicas del espacio piblico ¢ de sus infraestructuras a favor del interés
particutar.

Estas modificaciones nunca podran alterar las alineaciones de edifi-
cacidn ni las alineaciones oficlales.

Al termino de las obras y para la recepcién de las mismas el pro-
maotor entregara los planos final de obra de tedas las infraestructuras y
pavimentaciones. :

SECCION 2.2

Explanacicn y pavimentacién

Articulo 6.°
urbanizacion.
Se adoptardn todas las medidas necesarias para la supresion de
barreras arquitectonicas. Los proyectos técnicos incluiran un apartado
especifico en su memaria con descripcién del cumplimiento del Cédigo
Técnico de la Edificacion, a Ley Foral 4/88, Ley Foral 22/2003 y reglamento
det Decreto Foral 154/1989 sobre barreras fisicas y sensoriales.
Las obras de urbanizacién estaran constituidas de ias siguientes
pariidas:
« Apertura de caja para calle hasta lograr las rasantes exigidas.
Excavacion de zanjas para infraestructuras.
Red unitaria de saneamienta y de pluviales, fosa séptica.
Red de distribucién de agua.
Conduccion de energia eléctrica y transformacion eléctrica.
Conduccion de energia eléctrica para alumbrado.
Conduccién de red de teléfons.
Bocas de riego cada 25 metros.
Punios de luz cada 25 metros modelo seleccionado por el Ayun-
tamiento.
Césped y plantado de arboles.
Red de gas.

Normas generales y caracteristicas de las obras de

.

.
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Los proyectos de urbanizacion o de obras de urbanizacion conten-
dran:

Topografia del estado actual de espacios publicos y privados con
referencias a construcciones existentes que vayan a perdurar o referidas
a las utms del Ayuntamiento.

El proyecto de las obras de urbanizacidn debera ajustarse a todas las
normativas y exigencias que las empresas suministradoras exijan para la
nuesta en funcionamiente de las distintas instalacionss. ~

Se presentara plano de instalaciones superpuestas para comprobar
que los trazades planteados para cada red transcurren par zanjas dife-
rertas.

El proyecto contendrd secciones longitudinales del saneamiento. Se
demostrara en el planc de pavimentacion que los armarios de instalaciones,
farolas, trasformadaores, contadores de agua, tapas de arquetas, contadores
de electricidad y de gas, bocas de riego, hidrantes, ne estorban en relacion
a fachadas, accesas, dibujo de la pavimentacion, zonas verdes.

Se garantizard que los diferentes servicios y elementos tienan seccion
y capacidad suficiente para las necesidades presentes y futuras.

Todas las canalizaciones correspondientes al cableado, electricidad,
alumbrada, tefefonia ..., seran subterrdneas.

Se prohiben los transfermadores aéreos, Solamente se permitirdn de
la forma consensuada en cada caso con el Ayuntamiento. El alumbrade
publice (farolas), se acardara con el Ayuntamiento.

Las arquetas tienen que ser de hormigdn.

Las obras se sefializardn por sus premotores convenientemente
incluidas las sefnales de circulacién de vehlculos que sean necesarias.

La ejecucidn de obras de explanacién y pavimentacion de areas de
uso publico se sometera a los criterios generales de resistencia adecuada
del pavimento a cargas de rodadura y climatclogia, evacuacion de aguas
hacia la red de saneamiento y drenajes, prevision de instalaciones de cons-
truccion préxima, regutaridad de perfiles y continuidad de los recorridos,
seguridad de los peatones y fadilidad de mantenimiento posterior.

En particular, resulta esencial la utilizacién o conservacién del manto
de tierra vegetal, a cuyo efecto resultara obligado al comienzo de ias
obras, sean éstas de urbanizacién ¢ edificacién, la retirada del manto
sobre un suelo que participe de las caracteristicas risticas o bien utilizarlo
directamente si la obra incorpora trabajos de jardineria.

Articulo 7. Pavimentos.

l.as carreteras y caminos a su pasc por ndcleos urbanas han de tener
el caracter de calle para lo cual deberdn adoptar disefics preferenternente
adecuados a la funcién que se dé a este espacio piblice por los habitantes
del nlicleo.

En los caminos y calles con un tratamienio de materiales de piedra
cemo adaquines, cantos redados y losas que se encuentren en mal estado,
se realizara la nivelacion y resclucién de las deficiencias con estos mismos
materiales.

Asimismo se buscaran farmulas de disefio sustitutivas para fas aceras
alevadas evitando el escaldn, mediante la utllizacian de diferentes mate-
riales colocadas al mismo nivel que diferencien el espacic de calzada y
las aceras, utifizando pavimentos bastos en calzadas y pavimentos lisos
en aceras.

Se garantizara la resistencia al peso de vehiculos en tapas, pavimentos
etc.

El proyecto contemplara los ensayos necesarios para determinar la
adecuacién de las explanadas para las pavimentaciones, ensayos de
compactacian de bases y ensayos de aglomerados asfalticos.

Se comprobaréa que la explanada es del tipo E-1, es decir, que los
materiaies que componen el desmonte y el terraplén son adecuados y
que el indice CBR sea mayor a 1€, de acuerdo al Catélogo del M.O.2.U.
scbre firmes urbanos o similares.

En compactacion de explanadas o rellenos se exigira un proctor normai
95 %, en bases un préctor modificada del 100% vy en sub-base 95%.

l.a base de fa pavimentacion alcanzara en dreas de transito de pea-
fones, cuanda menos una seccicn de 100 mm. de piedra de machagueo,
drido apisonads ¢ similar. Su pendiente, que puede ser la misma que &l
pavimento definitivo cumplira la relacién 1:80 para una adecuada eva-
cuacién del agua de lluvia.

Los pavimentos por elementos de losa prefabricada o losa de piedra
natural fendran un espesor minimo de 50 mm. en areas peatonales y de
80 mm. en dreas de trafico ocasional.

Presentaran una textura final antideslizante y se garantizara su re-
sistencia a las heladas al igual que cualquier ofro tipo de pavimenio que
se utilizase.

Los pavimentos de superficie flexible se compondran constructiva-
mente de una capa de base y otra de rodadura o {ransite de espesares
minimos 4 y 3 cm respectivamente,

En pavimentos rigidos de hormigén H 35 in situ el espesor de la capa
superior o de rodadura no serd inferlor 2 12 cm armado o de 17 cm sin
armar.

Articulo 8.°  Escalinatas y rampas,

En escaleras la contrahuelia ascilara enfre 80y 150 mm. y la huella no
serd Inferior a 300 mm. La proyeccion de la contrahueila sabre la huella
no superaré los 15 mm.

Se cumplira la nermativa vigente contra barreras arquitecténicas.

Articido 9.°  Construccién de calzadas y aceras.

La construceidn de unas y ofras se hara en dos etapas siempre que
existan los avales correspondientes a fa ejecucion simultanea de la edi-
ficacién y de la urbanizacisn.

En la primerza, que sera suficiente para el inicio de la construcsion de
los edificios se dispondra una sub-base y la base definitiva.

En la segunda fase se construira la capa de rodadura definitiva previa
reparaciaon de los deterioros que se hubiesen causado enla primera etapa.
Esta fase se ejecutard antes de la licencia de primera ocupacion de la
edificacion y antes de la recepcién de las cbras de urbanizacidn por et
Ayuntamiento.

Articulo 10.  Normas generales. (Abastecimiento y distribucion de
agua).

Con caracter general el abastecimiento y distribucién de agua res-
ponderd a las condiciones siguientes:

El abastecimiento se hard a través de la red de distribucion publica
de agua., se justificara el abastecimiento, forma de captacidn, emplaza-
miento de éste, aforos y andlisis de fas aguas. La red describira un anille
y contendra llaves par sectores.

La red de abastecimiento de agua se disefiara de acuerdo con las
Normas Basicas det Ministerio de Industria ("Boletin Oficial del Estado”
de 31 de enero de 1976} y sigulendo Ia red viaria o por espacios publicos
no edificables con un trazads regular con alineaciones largas y angulos
abiertos, a profundidad regular y facilmente accesible por medics normales
para su reparacién.

Las acometidas de agua se realizaran con una llave de corte con arque-
ta de charnela y caja de contadar accesible desde el espacio publice.

Ef diametro minimo a utifizar en la red sera de 80 mm., salvo rama-
les que abastezcan a una o dos acometidas que, previo estudic podran
reducirse a 63 mm, Las acometidas tendran un diametro exterior minimo
de 32 mm.

Las tuberias seran de fundicién nadular con juntz automatica flexible y
piecerio del mismo material para diametros iguales o superiores a 80 mm.
y de polietileno de baja densidad para 10 atmdsferas con union mediante
manguitos de latén para dlametros infericres a 80 mm.

Todos los sectores en que puede dividirse la red mediante valvulas
deberan disponer de una descarga en su punto més bajo, conectada a la
red de pluviales o a cauces naturates.

La presion maxima na superara en ningtin punta de la red los 6 kg/om.2
y [a velocidad del agua en la tuberia de distribucion estara comprendida
entre ios valores de 0,60y 1,75 m/seg.

Se considerara que un edificio tienen presién suficlente cuando por
encima de la dltima planta Gtil exista por lo menes una columna de agua
de 10 m,

El calcuic y dimensionado de las redes de agua se sometera, como
minimo, a los criterios de 1a norma NTE-IFA, Abastecimiento.

Las caracteristicas de dimensiones, calidades y sistemas constructivos
a emplear en |as redes de abastecimiento de agua cumplira la normativa
de AC.PSA

Articulo 11.  Bocas de riego.

Se estableceran en todas las zenas de parques y jardines, espacios
libres, paseos, calles, plazas, etc. las bocas de rego con instalaciones
suficientes para un consuma minimo diario de 20 m?/Ha.

Habra una boca de riego cada 25 metros. Debera contarse con pre-
siones residuales del orden de 30 m.cd.a.

La realizacidn de las instalaciones, su cédlculo y dimensionamiento se
realizara como minimo segun lo dispuesto en NBE-IFR, Riego.

Articulo 12.  Hidrantes en incendio.

Se instalaran hidrantes de incendio en los casos y con las caracte-
risticas requeridas en la Normativa de seguridad en caso de incendlos
(DB-SI} vigente, Proteccidn contra Incendics en los Edificios y demas
normativa al respecto.

SECCION 4,2

Evacuacion de aguas y saneamishio

Articuic 13.  Normas generales.

La red de aicantarillada se disenara como minima segun los criterios
de disefic de conducciones y acometidas de saneamiento de A.C.P.S.A.
y sera de sistema separativo de aguas pluviales y fecales.

Tedes los conductos seran circulares con didmetro minimo de 300
mm para conductos de hormigsn o de 250 mm. para conductos de PV.C.
Ef diametro minimo de las acometidas sera de 160 mm.

Las tuberias a emplear en la red de fecales seran de hormigdn con
campana y junta homologada de goma y de P.V.C. color teja con junta de
anillo de polipropilenc o solucion, equivalente, cen apoyos de hormigdn
en masa a 120 grados o material granular a 90 grados.



Pagina 16908 - Ndmere 157

)y I

s

i Roletin Ofirial

NAVARRGA

Lunes, 27 de diciembre de 2010

Las acometidas deberan hacerse a pozo de registro salvo casos
excepcionales, en los que se construird una arqueta registrable y facilmente
accesible en ef arranque de la acometida. Todo pozo o arqueta se construira
con hormigon, Las pendienies a adoptar seran las mas parecidas a las
de superficie del terreno que cumplan el pie forzado de las velocidades
maxima y minima.

Salvo situaciones excepcionales, que se justificaran técnicamente,
las pendientes tendran un valor minimo del 1%. -

La velocidad de aguas negras estara comprendida entre 0,5 y 4,5
m/seg. Las aguas de escorrentia alcanzaran una velocidad méxima de
3 m/seq.

En las cabeceras de la red de aguas negras se recomienda la dispc-
sicion de camaras de descarga para limpieza de conductos.

LLas acometidas a la red se efectuaran por pozos de registro en forma
tal gue no dificulten el flujo continuo de los colectores. Igualmente se
colocaran pozos de registro en cada cambio de direccién o de pendiente
¥ a una distancia inferior a 50 m, y pozos de resaite cuando las diferencias
de cota sean superiores a 80 cm.

£l presupuesto de las obras incluira una partida para la verificacién
de la limpiezz de la red por parte de una empresa especializada en des-
ciegues que sera requerida por el Ayuntamiento antes de la recepcion
de las obras.

SECCION 5.2

Suministro de energia eléctrica

Articuto 14.  Normas generales. (Suminisire de energia eléctrica y
telefonia).

Seré necesario presentar los informes de las empresas suministradoras
de energia eléctrica y telefonia para poder obtener ia recepcién de fas
abras de urbanizacién.

L.a red de suministro de energia eléctrica estara sujeta a los vigen-
tes reglamentos electrotécnices y a las normas NTE-IEB, Baja tension;
NTE-IER, Red exterior y NTE-IET, Centros de transformacian.

En fodo caso deberd existir la capacidad suficiente para las necesi-
dades previstas en base a los grados de electrificacién prevista, que se
especifican en el articule siguiente.

La distribucién en baja tension se efectuara preferentemente a 33=/220
v. y el tendido de cables sera suhterraneo salvo casos excepcionales y
a precario hasta que el Ayuntamiento estime su maodificacidn sin que en
ningdn caso sean a su cargo las obras necesarias.

Articulo 15.  Grados de electrificacion,

Se establecen para el uso de viviendas los siguientes grados de
electrificacidn: Electrificacidn minima, en una previsién adecuada maxima
iotal de 2.200 w.

Electrificacion media con una prevision de demanda maxima fotal
de 6.800 w.

Electrificacion elevada con una previsidon de demanda méaxima total
de 8.800 w.

Electrificacion especial con una prevision de demanda maxima total
a especificar en cada caso.

La carga total de un edificio destinado a viviendas sera ia misma de
la carga de éstas con su correspondiente coeficiente de simultaneidad
mas la carga de los espacics comunes y focales.

La carga para locales y edificios comerciales se calculara en base a
80 w/m?, can un minimo abonadao de 2.200 w.

En edificios destinados a uso industrial [a carga se calculara a base
de 250 wim? como minimo.

Articulo 16, Centros de transformacion.

Los centros de transformacion y las redes de distribucién tienen
cardcter de sistemas generales por lo que, [as reservas de suelo para
su instalacion tendran caracter plblico y se reservara el suelo necesario
para elio.

Cuando la carga total de un edificic fuese superior a 50 KVA la propie-
dad facilitara suelo suficiente para instalar el centro de transformacion.

Tedo centro de transformacion reunira perfectas condiciones de idonei-
dad en lo que respecta a proteccion, vallados, alslamientos, insonorizacian,
ruides, vibraciones, efc.

SECCION 5.2
Alumbrado piblico

Articulo 17, Normas generales.

La red de alumbradc publico se realizara segin los reglamentos
electrotécnicos vigentes vy los criterios de disefio y calidad de ia norma
NTE-EE, Alumbrado exterior. Tendrd una lluminacién minima de 15 luxy
una uniformidad {relacién maxima-minima) supericr a 0,3.

|.as lamparas que se utiticen permitiran una discriminacidn de colores
suficientes para no exigir un alumbrado especial de rétulos v sefiales de
trafico.

Articulo 18.  Lineas de canalizacion.

La red de alimentacién al alumbrado plblico serd totaimente indepen-
diente de la red general de suministre de energia. Los conductores serdn
del tipo de manguera de plastico conducidos subterrdneas o porfachada,
En pasos de calzada se colocara doble canalizacion.

SECCION 7.2
Red y suministro de gas

Articulo 19.  Normas generales.

El conjunto de la instalacidn se realizara segun la normativa vigente,
{as recomendaciones de la casa suministradoray, en lo que les afecte, fas
normas NTE-IDG, Depésitos de gases licuados, NTE-IGC, Gas ciudad,
NTE-IGL, Licuados y NTE-IGN Naturai.

SEGCION 8.2

Jardineria

Articulo 20.  Cendiciones de arbolado.

La jardineria y la eleccion del arbolado que, en su caso, hayan de
realizarse se someteran a las siguientes consideraciones:

Se respetard e incorporara hasta donde sea posibie la vegetacidn y
arbolado existente siempre que su estads lo permita.

Se acudira a la eleccion de especdies vegetales en funcién de con-
sideraciones ecolégicas y de mantenimiante con especies autdctenas
naturalizadas con adaptabilidad suficientemente probada.

En calles y plazas como criterio general {a distancia de plantacién
estara en torne a 3,5 metros entre alineamientos con especies de porte
piramidal y 8 metros para arboles de gran porte, La distancia a fachadas,
dependiendo de las caracteristicas de la especie, no debera hacerse a
una distancia inferior a 2,6 metros.

lgualmente se respetard una distancia a instalaciones y redes de
servicios superior a 1,5 metros.

La distancia no cubierta entre el cuello del arbol y el pavimento sera
superior a 30 cm cuandc ef material de superficie sea suficientemente

porasc. En caso contrario esta distancia se aumentara a 60 cm.
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